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MEGBIZAS

Budapest Févaros VII. Kerilet Erzsébetvarosi Polgarmesteri Hivatala bérhaz meguijitasi
programja kapcsan megkereste a Magyar Agrar- és Elettudomanyi Egyetem Tajépitészeti,
Telepuléstervezési és Diszkertészeti Intézet Kert- és Szabadtértervezési Tanszékét, és felkérte
a Csanyi utca 4., 10., a Dob utca 14., a Kis Diéfa utca 8. és 12. hdzak bels6é udvarai felujitasi
tanulmanyterveinek elkészitésére.

A 2022/23-as tanév Il. félévében a Tajrendezl- és kertépit6 mérnoki alapképzés ,A”
szakiranyos hallgatdi csoportos mihelymunkaval a nevezett helyszinekre koncepciéterveket
készitettek. Ezek Onkormdnyzatnak torténé bemutatdsara 2023. junius 15-én keriilt sor. Az
Onkormanyzat szakérté munkatarsainak észrevételei, igényei alapjan, tébbszori egyeztetéssel
az elkészilt hallgatdi tervekbdl az egyes udvarokra tanulmanyterveket készitettiink.

A tanulmanytervek tartalma a szerz6désben leirtak alapjan a Csanyi utca 4. és 10., a Dob utca
14., Kis Diéfa utca 8. és 12. szamu hazak bels6 udvarainak felmérési terve, kertépitészeti terve,
kitlizési terve, novénykilltetési terve, térmetszete, valamint koltségbecslés készitéséhez
alkalmas koltégkiiras és mdszaki leiras.

ELOZMENYEK, TERVEZESI TERULET ISMERTETESE, MEGLEVO ALLAPOT

A szerzGdésben rogzitett 5 ingatlan Belsé Erzsébetvdrosban taldlhatd, sirldn beépitett
bérhazas kérnyezetben.

Az ingatlanok az Erzsébetvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezik. Jelenleg bérlakdsok
taldlhatéak bennik. Az épiiletek allapota igen leromlott. A lakdsok nem mindegyikét lakjak. A
lakék kora, szocialis helyzete valtozé.

Az udvarok jellemz6en burkoltak, ahol megjelenik a névényzet, a zéldfelllet, az elhanyagolt,
nem tervezett, nétt jellegli. A burkolatok nagytobbségében rossz mingségliek, hibasak,
gyakran balesetveszélyesek.

Az udvarokban a kézmdvek helyzete ismeretlen, csupan az aknak, fedlapok helyzetébdl lehet
kovetkeztetni az elhelyezkedéstikre, vonalvezetésiikre.

Az udvarok altalanos problémadja a hulladékelhelyezés, a kerékpartarolds, a vizelvezetés
megoldatlansdga, hidnyossagai.

ALAPADATOK

Az Onkormdnyzat a Tervez6 rendelkezésre bocsatotta a hdazakhoz tartozé féldhivatali
alaptérképet dwg formatumban. Ez csupan az épliletek, telkek konturjat tartalmazza.

A hallgatok a felmérés kezdetén elkészitették az udvarok helyszinrajzat. Pontos, m(iszeres
geodéziai felmérésre nem kertilt sor, mér&szalaggal vették fel a méreteket.

A lejtésviszonyok meghatdrozasa kozelit6 méréssel és becsléssel tortént.
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Az egyes udvarok kozmihaldézata, a jelenlegi burkolat alatt fekvé cs6halozat milyensége,
pontos nyomvonala nem ismert, csak a felszini viznyel6k és aknafedlapok alapjan feltételezett
nyomvonalakra alapoztuk a felméréseket, majd a terveket is.

A bels6é udvarok burkolatanak pontos rétegrendje sem ismert, kutatd vizsgalatokat nem
végeztiink.

A felmérési tervekben szereplé adatok pontatlansagabdl addéddéan az elkésziilt
kertépitészeti tervek el6zetes helyszini ellendrzés nélkiil kivitelezésre nem hasznalhatok!

NOVENYZET FELMERESE

Harom udvar rendelkezik névényallomannyal, a Dob utca 14., a Csanyi utca 10. és a Kis Diofa
utca 8. szam alatti hazak udvaran talalhaté nem tul j6 allapotu névényzet.

A novényzet felmérése megtortént, ezt az egyes udvarok leirdsa és a felmérési tervek
tartalmazzak.

MEGRENDELO IGENYEI, CELOK, TERVEZESI ELVEK

A megrendel6 els6dleges igénye, konnyen megvaldsithatd, kdltséghatékony, de mutatds, jol
haszndlhatd, a jelenlegi problémadkat orvosld, tartds, min&ségi anyagokbdl késziulé belsé
udvarok kialakitasa, melyek a lakék szdmdara jol hasznalhatd, esztétikus kornyezetet
biztositanak. Segitik a lakdkdzosség szocializacidjat, helyet biztositanak a pihenésre,
taldlkozdasokra, ismerkedésekre, s tovabbi fejlesztésekre inspirdlja a bérlGket.

Ezen alapelvek mentén az udvarok kialakitdsara megfogalmaztunk k6zos célokat:
- legyen egységes az anyag és novényhasznalat a koltséghatékonysag miatt
- minGségi, tartés de nem tul kéltséges anyagok kivalasztasa a cél
- atervezett udvarok megépitése ne igényeljen bonyolult, koltséges technoldgiat

- a tervek ne legyenek tulprogramozottak, tartalmazzanak a lakdk szamara szabad,
fejlesztési helyeket, fellileteket (mobil butorok, kerékpartarolok kihelyezése)

- ahulladékgydjt6k elhelyezését minden udvarban meg kell oldani

- minden udvarba, ahol erre van mdszaki lehet6ség, keriljon vizgy(jtésre alkalmas
tartaly, legyen vizvételi lehet&ségre hely

- a kivalasztott butorok esztétikusak, id6talldak, strapabirdak legyenek, lehetbleg
rogzithetd kivitelben

- anovényzet kialakitasanal fontos szempont, hogy az ne legyen tul igényes, kiilonleges,
fenntartasigényes

A célok megfogalmazasa utdn dontottiink a kornyezethez ill6 egységes anyaghasznalatrol:
- Semmelrock City Plus térkd
- Leier Patio tér- és falazéks, melybdl a burkolatok mellett szegélyek és emeltagyasok

is épithet6ek
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- Egyedili megoldasként a Kis Didfa 12.-ben alkalmaztunk szegélynek 2000x200x4 mm
korrdzidallé acélszegélyt, illetve a Dob utcai ingatlanban Semmelrock 100x20x5 cm-es
sziirke kerti betonszegélyt

- MMCITE Vera padok, melyeknek a kétszemélyes tamlas és tamla nélkili, illetve az
egyszemélyes tdmlas valtozatat

- MMCITE Rauster piknikbutort kétféle méretben

- Egyedi Gil6butorként a Csanyi utca 4. szamu hazba beterveztiik az MMCITE butorcsalad
Port falra szerelhet6 padjat

- Nagyobb méretli névények planténerbe helyezésére a VPI Planta 115x115 cm-es, 85
cm magas ultetéladat alkalmaztuk

- Kisebb planténerként az URBM Oblonga 100x45 cm-es UltetSladat javasoltuk
- Aviz helyben tartasara 1000 I-es IBC tartalyt alkalmaztunk
- Folydkaracsnak az ACO SELF Euroline horganyzott acélracsu folydkajat alkalmaztuk

- Pontszer( vizelvezetésnek az ACO SELF XtraPoint vizgy(jtéjét valasztottuk

A valasztott anyagokhoz pontos szineket nem hataroztunk meg, ez nagyban fligg az éplletek
szinvildganak meghatarozasatol.

A valasztott anyagok, és mitargyak leirasa a mellékletben taldlhato.

Vildgitdst nem helyeztiink el az udvarokban, ez majd az épllet feltjitdsa sordn a
homlokzatokon kerdil kialakitasra.

A novényzet kivalasztasanal is fontos szempont volt, az egyszer(i beszerezhet@ség, illetve a kis
fenntartasigény, és az egységes ndvényhasznalat. A javasolt fajok fajtak listajat a melléklet
tartalmazza.

5/10



CSANYI UTCA 10.

HELYSZIN

Az éplilet egy XIX. szazadban épilt foldszint plusz 2 emelet magas, zartudvaros korfolyosés,
klasszikus bérhdz, els6 f6lépcs6hazzal, s egy hatsé cselédeknek szolgdld lépcs6hazzal. Az udvar
alapterilete kb. 362 m2, a hdzban megkdzelitéleg 20 lakas talalhato.

Az udvar az utcardl akadalymentesen egy kapualjon kozelitheté meg, mely jelenleg nem csak
gyalogosforgalomra, hanem gépjarm(iforgalomra is alkalmas, és haszndlhatd. Az udvarban
jelenleg tobb auté parkoldsara is lehet6ség van, melyet a haz lakdi igénybe is vesznek.

A 4 oldalrél 2 szintes korfolyosds, gangos épllettel hatarolt bels6é udvarhoz hatul egy tovabbi
atjaréval egy lichthof is kapcsolddik, melybe bejutni nem tudtunk, igy ez nem tartozik a
tervezési teriilethez.

Az udvar nem teljesen burkolt, 6 db rossz allapotban |évé novénydgydst lehet benne
felfedezni. A névényzet elhanyagolt, nem értékes, kivétel a bejarat kdzelében talalhatd fehér
eperfa (Morus alba) és a hatsé |épcs6hazhoz kozeli méretes, mar-mar kisfa méretlire megnétt
fagyal (Ligustrum ovalifolium) egyed. A teriileten taldlhaté még egy diszcseresznye, (Prunus
sp.), mely allapota rossz, kivagasra javasolt.

A burkolat cementlap, mely toredezett, rossz min6ségl, néhol balesetveszélyes. A burkolat
kozepén tobb pontszerd vizgydijtd is talalhatd.

Az udvar benapozottsaga viszonylag kellemes, ndévényzet telepitésére alkalmas.

Fafelmérés a Csanyi utca 10. szamu udvarban:

Latin név Magyar név Allapot Torzskorméret

Morus alba Fehér eperfa Csavarodott torzs, 150 cm
gyokérnyakkitliremkedés

Prunus sp. Diszcseresznye ferde torzs(, rossz allapotu 66 cm

Ligustrum Szélesleveld Rendezetlen

ovalifolium fagyal
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TERV

A terv célja egy felllrdl is Iatvanyos, viszonylag nagy dekorativ zoldfelllettel ellatott kert
kialakitdsa, melybdl az autdk szamdizésre kerilnek, és megsziinik a parkolasi funkcié. Fontos
szempont volt a hulladékgy(ijt6k praktikus elhelyezése, illetve kozbsségi haszndlatra
berendezhetd kertrész kialakitasa a kozponti térben, és a foldszinti lakdk szepardlasa a kozos
kertrésztdl. Vizgydjtd tartalyok elhelyezésére lehet6ség nincs, hiszen nincs nyilt eresz, mely a
tetdéfellletrdl a vizet levezeti.

A tervezett térszerkezet megidézi a jelenlegi agyasokat. A kdzponti burkolt kbzosségi teret 5
nagyobb egybefliggé burkolattal egyszintben kialakitott novényagyas szegélyezi, melyek
kozott az atkozlekedés megoldott. A 3 db novénydgydsba belemetsz a burkolat, ezzel
intimebb, a kozosségi terekrdl levald téregységeket képezve.

A kozlekedd és a kdzosségi kertrészeken a Semmelrock Citytop Plus térkovet alkalmaztuk. A
korfolyosdk alatt a burkolat rakasanak mintdja igazodik az épiilethez, arra meréleges, mig a
kert kozepén a rakasirany egy altalanos rendszerre valt. A két rakdsirdnyt egy futd sorra rakott
Semmelrock Citytop 10x20 cm-es burkolati sav valasztja el, amihez formailag kapcsolddnak a
Leier Patio élére rakott betonelemekbdl készitett novényagy szegélyek. A novénydgyakba
agyazott intimebb kertrészek Leier Patio térk6burkolatot kaptak halszalka mintdval rakva.

Leier Patio betontérké elemekbdl késziiltek tovabba a hulladékgydjtéket elvalaszté 60 cm
magas falak is.

Rogzitett butorként az MMCITE Vera padok kétszemélyes tamldas (3db) és tamla nélkiili (1db)
valtozatat is hasznaltuk

Az udvar vizelvezetését az eredeti helyétdl eltéréen kialakitott pontszer(i ACO SELF XtraPoint
udvari viznyelGkkel oldottuk meg, illetve a burkolat szintjén kialakitott névénydgyasokra
vezettik a vizet.

A fehér eperfa (Morus alba) és a széleslevel(i fagyal (Ligustrum ovalifolium) meglévé fakat
megtartottuk. Ezek apoldst és metszést igényelnek, a kertépitési munkalatok soran védelemre
szorulnak. A novényzet kialakitasanal figyelembe vettliik a benapozottsagot, igy tobbnyire
arnyéktlrdé novények keriltek kihelyezésre.
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MELLEKLETEK

JAVASOLT BURKOLATOK, VIZELVEZES KEPEI, ADATLAPJAI

CITYTOP+ Kombi térko
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195

modul 300

PATIO tér- és falazoko
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ACO SELF XTRAPOINT UDVARI ViZNYELO

JAVASOLT BUTOROK, BERENDEZESI TARGYAK KEPEI, ADATLAPJAI

VERA LV11o0 pad

445

400 il 1500 ol
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VERA LV155 pad

820

1500

10/10



MI/NIEA
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Megrendela:
BUDAPEST FOVAROS VII. KERULET
ERSZEBETVAROS ONKORMANYZATA

SZOLITER CSERJE
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